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Koogi kiila Joeveski tn 7 maaiiksuse detailplaneering

Joeldhtme Vallavalitsus esitas Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile 06.12.2023 kirjaga
nr 6-4/6045 vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 81 ldikele 1 ettepanekute saamiseks
Joeldhtme Vallavolikogu otsuse eelndu ,,Koogi kiila Joeveski tn 7 maaiiksuse detailplaneeringu
algatamine, ldhteiilesande kinnitamine ja keskkonnamojude strateegilise hindamise algatamata
jatmine® (eelndu). Eelndu lisadeks on ,,Léhteiilesanne Koogi kiila Joeveski 7 maaiiksuse
detailplaneeringu koostamiseks™ (ldhtelilesanne) ja ,,Koogi kiila Joeveski tn 7 maaiiksuse
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse hinnang (eelhinnang)*.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Koogi kiila Joeveski tn 7 maaiiksusele
olemasolevat elamut teenindava abihoone rajamine, Joeldhtme joe -ehituskeeluvoondi
vihendamine. Planeeritava ala suuruseks on ca 3200 m”. Detailplaneeringu algatamise taotlus
sisaldab kehtiva iildplaneeringu muutmise ettepanekut, taotlusega viahendada Joeldhtme joe
ehituskeeluvoondit abihoone rajamise eesmargil ajaloolise hoone sdilinud vundamendile.

Joeveski tn 7 on moodustatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 42 kehtestatud
Koogi kiila Veski maaiiksuse detailplaneeringuga. Detailplaneeringuga jagati 4,8 ha suurune
maa-ala elamumaa kruntideks ning seati ehitusdigused ja hoonestustingimused viikeelamute
kavandamiseks, samuti lahendati elamuid teenindavad teed ja tehnovorgud ning seati
keskkonnatingimused detailplaneeringuga kavandatu elluviimiseks. Joeveski 7 kinnistule seati
ehitusodigus iihe- kuni kahekorruselise elamu ja {ihe abihoone rajamiseks ehitisealuse pinnaga
kokku kuni 300 m?. Jdelihtme Vallavolikogu 19.08.2021 otsusega nr 524 tunnistati Koogi kiila
Veski maaiiksuse detailplaneering osaliselt kehtetuks Joeveski tn 7 kinnistu osas, kuna kinnistu
omanik soovis laiendada ehitusloa saanud elamut viljapoole detailplaneeringuga miératud
hoonestusala kunagi maaiiksusel kulgenud elektriliinist tulenevasse ehituskeelualasse.
Varasemalt on Koogi kiila Veski maatiksuse detailplaneering osaliselt kehtetuks tunnistatud
Joeldhtme Vallavolikogu 16.06.2016 otsusega nr 341 Joeveski 6, Joeveski 11, Metsaveski 2,
Metsaveski 4 ja Metsaveski tdnava kinnistute osas.

Kehtiva Jdeldhtme wvalla {ildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40) kohaselt paikneb planeeritav maa-ala tiheasustusalal, mille maakasutuse
juhtotstarbeks on maédratud véikeelamumaa, kus ei ole lubatud moodustada elamukrunte
reeglina vaiksemaid kui 3000 m?, elamute minimaalne vahekaugus peab olema 25 m.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla {ildplaneeringu (vastu voetud Joeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jidb Joeveski tn 7 maaiiksus tiheasustusalale, mille
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maakasutuse juhtotstarbeks on midratud véikeelamumaa. Koostatava iildplaneeringuga on
médratud uute elamukruntide vihimaks suuruseks lagedal alal 3000 m? samas elamute
omavahelise kauguse osas tingimusi ei esitata. Koostamisel oleva iildplaneeringu tdiendatud
materjalide kohaselt (Maakasutusplaan seisuga 30.11.2023) asub planeeritav ala
viikeelamu ja puhkeotstarbelise maa-ala juhtotstarbega alal.

Vastavalt PlanS § 142 l1dikele 1 voib detailplaneering teha pohjendatud vajaduse korral
ettepaneku iildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks, sh ehituskeeluvoondi vahendamiseks.
Keskkonnaamet on oma 03.07.2020 kirjaga nr 7-13/20/11317 ndustunud vastuvoetud
Joeldhtme wvalla {ldplaneeringu alusel taotletava Jdeldhtme joe ehituskeeluvoondi
vihendamisega Jagala-Joa tee 13 (24504:008:0406) kinnistu kirdepiirist kuni Koogi tee
1//3//5//71/9 (24504:008:0160) kinnistu 144nepiirini 30 meetrini veepiirist.

Tutvunud esitatud materjalidega, esitab Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium méarkused
ruumilise planeerimise korraldamise valdkonnast:

1. Detailplaneeringu algatamise otsuses on toodud, et ,Juhindudes eeltoodust ja /.../,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, /.../*. Mirgime, et antud juhul sisaldab algatatav
detailplaneering kehtestatud tildplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut, mistottu
tuleb vastavalt PlanS § 142 ldikele 2 kohaldada detailplaneeringu koostamisele tildplaneeringu
koostamisele ettendhtud menetlust. Koostdodle ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu
koostamisele ettendhtud ndudeid. Palume algatamise otsust korrigeerida.

2. Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile 01.12.2023 kirjaga nr 6-4/5930-1 seisukoha
saamiseks esitatud Joeldhtme valla iildplaneeringu materjalide kohaselt (30.11.2023 versiooni
,<Joonis 1. Maakasutusplaan®) asub planeeringuala viéikeelamu ja puhkeotstarbelise (EP)
juhtotstarbega maa-alal. Palume eelndud, ldhteiilesannet ja KSH eelhinnangut korrigeerida.

3. PlanS § 142 ldike 2 kohaselt rakendatakse iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele iildplaneeringu koostamisele ettendhtud
menetlust. Seega tuleb ildplaneeringut muutvat detailplaneeringut menetleda nagu
iildplaneeringut, vilja arvatud koostoo ja kaasamise osas. PlanS § 83 loike 1 kohaselt tuleb
iildplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu korraldada 45 péeva jooksul parast
avaliku viljapaneku Idppemist. Arutelu tuleb korraldada ka sel juhul kui eelndu avaliku
véljapaneku viltel arvamusi ei esitata. Palume eeltoodut arvesse vottes ldhtelilesande peatiikki
6 ,,Detailplaneeringu eeldatav ajakava’ korrigeerida.

4. Lahtudes esitatud materjalidest on Regionaal- ja Pollumajandusministeerium seisukohal, et
Koogi kiila Joeveski tn 7 maaiiksuse detailplaneeringu KSH menetluse algatamine ei ole
otstarbekas, kui KSH eelhinnangus on pohjendatult leitud, et kavandatud tegevusega
toendoliselt ei kaasne olulist keskkonnamdju. Samas mirgime, et vastavalt PlanS § 4 15ike 2
punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisel hinnatakse
selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mojusid. Vastavalt PlanS § 126 16ike 1 punktile 12 on véimalik
detailplaneeringu koostamise kdigus seada vajalikud keskkonnatingimusi tagavad nduded.
Palume eeltoodust detailplaneeringu koostamisel ldhtuda.

Palume enne detailplaneeringu vastuvotmist esitada detailplaneering koos lisamaterjalidega, sh
koigi menetlusdokumentidega, Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumile arvamuse
avaldamiseks (PlanS § 85 Idige 1) ning tulenevalt PlanS § 142 Idikest 4 tdiendavate
koostddtegijate ja kaasatavate isikute ning asutute midramiseks.
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Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
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